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L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ etle &€#4{ L oslews sy

Nous, Maitres Nicolas LARONDE-FOURNIER, Isabelle VUILLERMET, Jean-Philippe ROLLAND, Annabelle

GOZARD-MARECHAL, Aurélian MORENO Commissaires de Justice associés, et Maitre Camille LAPANDRY-
Justice salariées, de la SCP LARONDE-FOURNIER ET

SANEYRE eé%] %@WIN Commissaires de
AS_SOCI&‘: [TY 4, %nﬁiﬁ(ﬁt[moy (63000) Clermont-Ferrand, par f'un d'eux, soussigné.
A GOBNEL - M.

A 35, PUIO
a5, rue Blatin
63000 CLERMONT-F2 40RAND
Tel. 04 ?g gi 27 2 Mme MASSENA Elisabeth
Fax 047
12 Bis Bd Thermal
63100 CLERMONT FERRAND
% Ol étant et parlant & comme il est dit en fin d'acte

-

A LA DEMANDE DE

Mr BONNARD MICHEL, demeurant 12 BOULEVARD THERMAL a CLERMONT FERRAND (63100),
Et de Mme BONNARD Monique, demeurant 12 bd Thermal a CLERMONT FERRAND (63100).

Elisant domicile en mon étude,

VOUS REMETS CI-JOINT COPIE :

-d'un courrier de Monsieur et Madame BONNARD a votre attention
-d'un courrier et des bordereaux d'envoi en LR/AR du courrier du 30.03.2025 non retiré

-d'un projet de convention d'usage d'un droit de passage joint & la présente
_exiraits de matrices cadastrales, relevé de propriéte concernant les parcelles KR 349 et KR 373 vous

appartenant

Cette signification vous est faite pour servir et valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES.







fMiche! et Monigue BONNARD
12 Boulevard Theimal
63100 Clermont Ferrand
Tel : 04-63-08-28-09
Port : 06-80-16-20-55
E-rnail : bonnard§3@gmail.com

Mme Elisabeth MASSENA

12 Bis Boulevard THERMAL
63100 Ciermont Ferrand

Clermont Ferrand, ke : daiz de vemise 4 I"acte.

Lettre Remise 2n iain propre par Ministcre de Coramissaire de Justice.

N Lot om PN PR ey P - - PR
Jous falsons sulis a nos Preceasins CCUITIErS COncoiiidi

Yous avez toujours déclaré, (et cet élément est relaté dans les conventions précédemment
ous - Accord du 31 Mars 2008, et Jugement du 03/05/2016 ), que vous

intervenues enire it
age sur une parcelle située a I'aspect Nord de voire teirain, vous

disposiez d’un deit de pass
permettant d’accéder a 12 Rue des Prés hauts. Vous nous avez également toujours indiqué,
depuis 2007, date de notre installation, que vous nie pouviez plus uiiliser ce passage, du fait de

~

son mauvais état.
Or les éléments cadasiraux de cette parcelle, cadastrée KR 373, conienus dans noire
précédent courrier recommandé, montrent que vous en étes propriétaire indivise.

Vous avez acquis ceite parcelle ostérieurernent 4 ”acte de donation partage du 28 Octobre
Ry D

1969, dans le cadre la communauté existant entre vous et Monsieur Alfred MASSENA.

indivisaire, Monsieur Alfred MASSENA, &tait votre époux divorcé. Celui ci étant

Leco
cette co-indivision est vraisemblablement échue & ses descendant.

décédé en Janvier 2016,
( Vos trois enfants communs 77)




Depuis I"acquisition de cette parcelle, KR373, , votre terrain ne pouvait en rien étre considéré
comme enclavée, en ce qui concerne votre usage courant.

Nous devons malheureusement constater que depuis notre acquisition de notre terrain, vous
nous avez consciencieusement et délibérément leurrés sur ce point précis.

Vous avez ainsi orchestré un abus de servitude, n’hésitant pas a nous causer, en toute
conscience, une géne répétée et des manquements graves quant  la sécurité de notre
domicile, créant un trouble anormal de voisinage.

Vous avez eu également I’outrecuidance, dans un passé trés récent, de commander & une
entreprise extérieure, sans que nous soyons informés des modalités exactes, la pose sur notre
terrain, d’équipements destinés & 1’accueil de vos visiteurs, ainsi que la modification des
systemes d’ouverture du portail sur le Boulevard Thermal, alors que celui ci nous appartient

en propre.

Au vu de ces faits, nous avons repris contact avec nos conseils habituels, pour effectuer une
analyse plus compléte de ce dossier.
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Bien qu’il soit nécessaire qu’il soit actualisé au vu des éléments évoqués ci-avant, nous ne
remeftons pas en cause le droit de passage dont vous disposez, repris briévement dans I acte
de vente de notre terrain, mais I'usage abusif que vous en faites depuis 2008.

Cependant, celui ci doit s’analyser en deux branches :

1/ Un Droit lié & la pose, I’eniretien et I’assiette des éléments strictement énumérés dans les
actes précités, destinés a alimenter voire domicile. ( Eau - Gaz - Egout - Electricité -
Téléphone).

Il s’agit d’une servitude continue non apparente, que nous ne contestons pas, pour ’instant,
bien que la propriété de la parcelle KR 373 vous permette une solution technique nous
dégageant de cette contrainte.

2/ Un droit de passage sur une largeur de 4 Métres.
1l s’agit d’une servitude apparente, discontinue.

Du fait du désenclavement de votre parcelle quant 4 votre usage courant, par ’acquisition de
la parcelle KR373, ce droit de passage est devenu inutile depuis de nombreuses années.




ant été mise en place, les critéres d’ utilisation de ceite

Aucune convention d’usage 0’
(=)
pr écision, alors qu “elle pouvau

seconde servitude discontinue n’ont jamais €té définis avec
atre considérablement allégée depuis I’acquisition de la parcelle KR373.

Votre propriété de la parcelle KR373, qui constitue ’accés immédiat 2 la voie publique (Rue
iquement utilisé & cet usage, pour tout ce

des Prés haut) exclue que notre terrain soit systémati
r la délivrance de

qui concerne les acces pictons vers votre domicile. Il en va de méme pou

voire courrier, ou I’évacuation de vos ordures ménageéres.

Vous avez dailleurs aménagé & cet effet un escalier et une porie donnant directement sur cetie

issue qui méne directement & la rue des prés hauts.
En utilisant constamment et systématiquement notre terrain po
et entretenez volontairement, en complet abus de droit, une géne maligne & notre enconire.

LI CES USages, VOus consituez

1a surface de la parcelle précitée, KR373, donnant directement sur la voie publique, permet

largﬂ*nenx le stationnement de voire véhicule.
ru nécessaire, lors de la construction de voire pavillon de prévoir sur votie

Yous n’avez pas ¢
ettant un stationnement, ¢ 0u' intérét de ’acquisition

parcelle, s garage ou d’éléments perm
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ident que la servitude de Passage sur Noe rerrain, visalt uniquement
pour des bescins techniques ou u exorbitants de P'usage
acces ponciuel de véhicules sur voire parcelie.

courant, ne pouvant se régler que par I’
nforcée depuis ’acquisition de la parcelle KR373.

Cette stiuation se trouve ,arcement

riiculierement choquant gue vous ayez délibérément et constamment occulté cette

Ii est pa
éficier de possibilités

pleine disponibilité de passage vers la rue des Prés Hauts, afin de bén

indues quant aux passages répétés sur notre propriéié

Vous avez constamment et systématiquement abusé, des passages piétons sur notre parcelle,

ainsi que de passages superflus de véhicules visiteurs.

PO AR R AELE

1l s’avére au vu des éléments cadastraux, que vous disposez & ce jour de toute les facilités

pour accueillir vos visiteurs piétons & paitir de la rue des Prés Hauts. La surface de cetie

parcelle qui vous appaiiient permet également de stationner votie véhicule.




Les ¢léments mis en place par nos soins permettent amplement ’usage d’un droit de passage
conforme  la destination de la servitude consentie, c’est a dire secondaire.

Nous vous demandons, dés ce jour, d’ utiliser, tant pour votre usage courant, que pour vos
visiteurs familiaux, ou extérieurs, I’accés vous appartenant en propre sur la parcelle KR 373,
qui constitue I’accés naturel a votre domicile, car vous appartenant.

Il en va de méme pour la délivrance de voire courrier, ou I’évacuation de vos ordures

menageres.

La parcelle précitée KR 373, permet le stationnement de voire véhicule et de ceux de vos
visiteurs. Il serait donc anormal de faire passer systématiquement des véhicules sur notre
terrain, en dehors de toute urgence ou contrainte technique.

Nous vous demandons en conséquence, de bien vouloir utiliser pour le stationnement des
véhicules votre accés sur la rue des prés hauts, et réserver le passage sur notre terrain aux

siricts besoins exceptionnels.

Afin de préserver la séeurité de notre résidence, nous souhaitons instamment &tre
2
préalablement informés 8 jours ouvrés & ’avance, des passages qui seraient prévus sur notre

terrain.
Vous vous portez bien évidemment garante et responsable de tous dommages qui pourraient

étre engendrés lors de ces utilisations spécifiques.

Afin de revenir 4 un usage conforme de cette facilité de passage, tel que décrits ci-avant, nous
procéderons, & compter du ler Juin 2025, 4 des modifications quant aux modalités d’acceés 3

notre terrain.

Il est devenu absolument impératif que ’usage de cette servitude fasse I’objet d’un accord
entre nous. Vous trouverez ci-joint un projet en ce sens.

Nous restons & votre disposition pour envisager vos remarques a ce sujet.

Nous vous prions de bien vouloir agréer, Madame, 1’expression de nos sentiments distingués.

Monique et Michel BONNARD
P
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Piéces Jointes : Projet de Convention d'usage.




Michel et Monigue BONNARD
1.2 Boulevard Tharmal

63100 Clermont Ferrand

Tel : 04-73-37-22-08

Port: 06-80-16-20-55

E-mail : bonnard63@gmail.com

Mme Elisabeth MASSENA
12 Bis Boulevard THERMAL
63100 Clermont Ferrand

Clermoni Ferrand, le date de la Poste

1eitre Recommandée avec accusé de réception,

- T o0 1AZ15 809 9807 &

*  Conservez co fouiilet, i sere ndcessaire en cus de réciamation.
* Lecasoch voils peuyver faire une réclamation dans n'importe quel bureau do poste.
d tafgtire recommandae sant disponiblss dens votre

de garen
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Vous vous comportez réguliérement, comme si le terrain que nous avons acquis, vous

appartenait et que vous puissiez en disposer librement.

Méme si vous disposez d’us droit de passage sur une partie de ce terrain, ceci ne vous
autorise en rien 4 oublier P’essence méme du Droit de Propriéié et des relations de bon

VOISINAge,.
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Micha! et Monigue BONNARD
12 Boulevard Thermal

63100 Clermont Ferrand

Tel : 04-73-37-22-08

Port : 06-80-16-20-55

E-mail : bonnard63@gmail.com

Mme Elisabeth MASSENA
12 Bis Boulevard THERMAL
63100 Clermont Ferrand

Clermont Ferrand, le date de la Poste
Letire Pecommandée avec zcensé de réception.

Wous avons recu, Iercredi 26 mars vn a el téléphonique de Monsieur Ferreira de Sousa, de
EY p 2

> s utomatisme. Il nous & indiqué que suite & voire accord sur fe devis qu’il

I’enireprise Depann’ auio
vous avait présents, il intervenait sur notre terrain, le lendemain aprés midi, pour la mise en

place d’un interphone 2 voire usage.

1l nous a égaiement indiqué qu’il entendait modifier Ie mécanisme de télécommande du

< sur le Boulevard thermal, en intégrant 3 la carte électronique nous appartenant et

portail situ€ s
située dans nos locaux, un dispositif vous permettant la commande a distance de cette

instaliation, par des télécommandes qui vous seraient propres.
1l est absolument inconcevable que vous puissiez vous permetire de commander, & notre insuy,

des installations et le terrain nous apparienasnt, sans nous avoir informes au

des travaux sui
iravaux et

préalable de leur consistance, et surtout avant d’avoir obtenu notre accord sur ces i

leurs conditions de mise €n oeuvre.

Vous vous comportez réguliérement, comme si le terrain que nous avons acquis, vous
appartenait et que vous puissiez en disposer librement.

IMéme si vous disposez d’un droit de passage sur une pariie de ce terrain, ceci ne vous

auiorise en rien 2 oublier I’essence méme du Droit de Pr opriété et des relations de bon

voisinags,.




INous devons malheureusement vous rappeler, encore une fois, 4 un usage correct et
respectueux des facilités qui vous ont été accordées.

Vous nous avez informés que vous envisagez des travaux concemant 1’accessibilité de votre
domicile, au travers de la servitude de passage dont vous disposez.

Nous deux objectifs concernant notre terrain
° Rétablir sur notre propriété une sécurité accrue, que vos agissements abusifs et
répetés ont fortement mis 4 mal en facilitant des intrusions permanentes sur notre
terrain de tiers extérieurs,.
° Prévoir et encadrer le devenir de I'usage de cetie servitude, en cas de vente ou de
location de nos terrains respectifs.

C’est pourquoi nous vous avions proposé récemment un projet de convention & intervenir
entre nous. Cette convention visait & préalablement régler les conditions de mise en ceuvre
des travaux que vous envisagez,. Elle visait également & nous donner 4 chacun des garanties
pour I’avenir, en évitant tout litige ultérieur, y compris avec les tiers pouvant devenir
propriétaires ou usagers de nos parcelles respective.

Au vu de ce nouvel incident, il nous semble désormais, et plus que jamais, nécessaire de
régler le mode d’usage de cette servitude, mais également nos droits et devoirs respectifs en la

matiére,

sk e ek sie e s el

Des €éléments nouveaux nous aménent 4 revenir sur les termes de cette convention que nous
vous avions proposée d’étudier.

En effet, vous avez toujours déclaré, (et cet élément est relaté dans les conventions
précédemment intervenues entre nous - Accord du 31 Mars 2008, et Jugement du

03/05/2016 ), que vous disposiez d’un doit de passage piéton sur une parcelle située a I’aspect
Nord de votre terrain, vous permettant d’accéder  la Rue des Prés hauts.

Nous venons d’obtenir les éléments cadastraux de cette parcelle, cadastrée KR 373, etil
s’avere qu’elle vous appartient, en_propriété, 11, (en indivision avec un membre de votre

farnille)) (Copie Jointe de {a mairice cadastrale)

Votire pleine utilisation n’a jamais éi€ contestée par I’indivisaire.
Au contraire, il vous a permis de la conforter et de la faciliter, en autorisant la construction sur
votre terrain, d’un escalier et d’une porte débouchant sur le bien commun.




Cosmpte tenu de ce passage sur voire propre parcelle KR3 73, doni vous avez toujours eu a

disponibilite, votre paicelle ne pouvait en rien étre considérée COMING enclavée, en ce qui

concertie votire usage courant.

qui porte sur notre bien, visait uniquement & compléier
es ou exorbitants de I'usage courant, ne

sur voire parcetle.

T est ainsi évident que cette servitude,
[’ accés & votre teitain, pour des besoins techniqu
pouvant s€ régler que par ’accés ponctuel de véhicules

as cru nécessaire, lors de 1a construction de voire

C’est dans ce contexie que vous n’avez p
ou d’éléments relatif au stationnement de

pavillon de prévoir sur voire parcelle, de garage
voire véhicule.

Votre stationnement aaturel se trouve sur la parcelle KR 373, et vous aviez parfaitement
conscience que la servitude de passage sur notre terrain n’avait qu’un caractére secondaire.

Consciente de 1'usage secondaire du passage sut qotre terrain, vous avez refusé en 2007,

supplémentaire, {orsque nous vous avons proposé, cans le cadre de nos

toute dépense
reliant votre domicile

+q extérieurs, de metire en place, & vOS frais, un interphone

Ie
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11 est pariiculiérement chogquant que vous ayez délibérément et constamment occulté cetie
pleine disponibilité de passage vers 12 rue des Prés Hauts, afin de bénéficier de possibilités

indues quant aux passages répétés sur noire propriété.

Vous avez constamment et sysiématiquement abusé, des passages piétois sur notre parcelle,

ainsi que de passages superflus de véhicules visiteurs.

aligne, nous touchant pletnement.

Vous avez ainsi cré€ une géne constante et m
ce, &t aux usages de bon

Ceci est tout & fait contraire & I’essence de la servitude mise en pla

voisinage.

EX T2 ek

g cadastraux, que vous disposez & ce jour de toute les facilités
3 partir de la rue des Prés Hauis. La surface de cetie

un véhicule.

1l 5’ avere au vu des élément
pour accueillir vos visiteurs piétons
parcelle gui vous appartient permet également de stationner




De ce fait, la mise en place d’une motorisation du portail séparatif de nos parcelles, d’un
interphone sur le Boulevard Thermal, d’un systéme de télécommande de ce portail, (matériel
qui vous serait propre et que que vous pourriez délivrer & toute personne de votre seule
choix), ne se justifient en rien, et seraient contraires a la sécurité de notre résidence.

Les éléments mis en place par nos soins permettent amplement 1’usage d’un droit de passage
conforme 2 la destination de la servitude consentie.

Nous vous demandons, dés ce jour, d’ utiliser, tant pour votre usage courant, que pour vos
visiteurs familiaux, ou extérieurs, I’accés vous appartenant en propre sur la parcelle KR 373,

qui constitue 1’accés naturel a votre domicile .

La parcelle précitée KR 373, permet le stationnement de votre véhicule et de ceux de vos
visiteurs. Il est donc anorinal de faire passer systématiquement des vehicules sur notre terrain,
en dehors de toute urgence ou contrainte technique.

Nous vous demandons en conséquence, de bien vouloir 'utiliser & cet effet, et réserver le
passage sur noire terrain aux stricts besoins exceptionnels.

Dans cette optique, et afin de préserver la sécurité de notre résidence, nous souhaitons
instamment étre préalabiement informés pour 1’avenir des usages qui en seraient fait.

Vous vous portez bien évidemment garante et responsable de tous dommages qui pourraient
étre engendrés lors de ces utilisations spécifiques.

11 est devenu impératif que ’usage de cette servitude fasse I’objet d’un accord entre nous.
Nous vous adresserons prochainement un nouveau projet de convention, en ce sens.

Souhaitant que vous puissiez revenir a plus de raison, en utilisant ce droit de passage, sans
abus et tel que conforme a I’usage initialement prévu,

Nous vous prions de bien vouloir agréer, Madame, I’expression de nos sentiments distingués.

Monique et Michel BONNARD




Convention d’usage d’un Droit de passage ( projet)
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Historigue .

A/ Le 18 septembre 1969, Monsieur et Madame MARTINIE ont iransmis, aprés division
crain existant, situé 12 Boulevard Thermal - 631 00 Clermont Ferrand, a chacune

parcellaire d’un te
s igsues de cetie division.

de leurs deux filles la pleine propriéié de I'une ou I’autre des parcelie

Par acte de donation-partage de Maitre RIVOIRE, notaire 4 CLERMONT- FERRAND, du 18
septembre 1969, publié ala Conservation des Hypothéques de CLERMONT-F ERRAND le 14
aovernbre 1969 vol, 5029 n°8, une parcelle de terrain a i€ attribude & Mademoiselle Elisabeth

MARTINIE. (devenue épouse QUOIZOLA)
Cette parcelle est issue de la division d'un terrain & batir sis avenue Thermale cadastré sous les N°
1153p, 1154p et 1156p de la seciion Q, désignée ainsi qu’il suit :

TV T T
« « DESIGNATION
thagr fe2
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Time poroetic ge ieryaiit d penn, stenee o (lermiont fefreng  ayveniiz Ll TREEle, dVGEL HRE

g 3o smilln vfse i i o~ A S x T oyt A ER 175 e
> do mille siv cent cinquanie cling melyes carrés, caaasires Sous les Nos 1133p, 1154p et
3

o 18 ares, 35 cemtiares, et confinée

o ;
11560 de la section §, Heudit Puy Viion, pous

o Au sud par Pavenue ihermale

« A I'Est par Taillandier

o Au Nord, par la rue des prés hauts,

o Bt ¢ 1'Oiest CHANET et FRANK. « «

Au paragraphe I SERVITUDES - cet acte de donation partage a prévu

« Sur la parcelle de terrain, article premier de la désignation, il est ciéé, & I'est dit lot atiribué a
tinie, une allée privée d'une largeur uniforme de quatre meires qui

Mademoiseile Anne Marie Mar:
sera commune au deux attribuiaives, qui desservira leurs lots respectifs et dans le sol duquel
lesdites aitribtitaires pourvont faire passer tottes canalisations de gaz, électricité, téléphone, eau, et

fout al’égout... ...

. Ceite allée sera entretenue 4 fiais COMmuns «

<hovation du cadastre, le lot n° 2 de Mademoiselle Elisabeth

Au ler janvier 1975, aprés rén
MARTINIE est désigné KR 349, eile lot N° 1 de Mademoiselle Anne- Marie MARTINIE est

désigné KR 284.
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Par acte du 10 février 2005 de Maitre Jean-Louis ALLARY, notaire associé¢ 2 LOUDES (Haute-
Loire), publié a la conservation des Hypothéques de CLERMONT-FERRAND le 2! février 2005
volume 2205 P N° 2372, Madame Anne-Marie MARTINIE, épouse QUOIZOLA, a vendu 4
Monsieur et Madame BONNARD une parcelle de terrain & batir ainsi désigné

« Section KR 284 Bd Thermal n°l2 surface : 7a62ca

« Ainsi qu'il sera indiqué plus loin, la venderesse déclare que le terrain vendu comprend sur son
coté est une bande de terrain servant de passage commun avec sa seur propriétaire du AK 349. »
(11 faut en fait fire KR 349 et non AK 349.) «

Dans ce dernier acte, sous le titre « RAPPEL DU PARTAGE ANTERIEUR DU 18 SEPTEMBERE
1969 - SERVITUDE » le texte du paragraphe SERVITUDES de I'acte du 18 septembre 1969 ci-
dessus est repris intégralement. «

RS RS T

Ces 2 parcelles constituent les fonds objet de la présente convention
1/ Section KKR n° 284 Bd Thermal, Atiribuée 4 Mademoiselle Anne Marie Martinie, (Epouse
Quoizola),

Dite ci-aprés parcelle N° 1 ou fonds servant.

2/ Section KR n° 349 Bd Thermal, attribuée 4 Mademoiselle Elizabeth Martinie, (épouse Massena,)
Dite ci-aprées parcelle NO 2 ou fonds dominant.

RER L L L

Ainsi par les présentes est il arréié ef convenil,

Entre :

1/ Monsieur BONNARD Michel, né le 8 Mars 1954 a Aubusson 23200, retraité
Et Madame BONNARD Monique, née Tuzet, le 10 Juin 1951 & Saint Chely d’ Apcher 48200,

retraitée.
Propriétaires indivis du fonds servant, désigné Section KR n® 284 Bd Thermal,

63100 Clermont Ferrand

Et

2/ Madame Elisabeth Marie Louise Yvette, MARTINIE divorcée MASSENA,

née le 22 janvier 1947 4 63400 Chamaliéres,
Retraitée.
Propriétaire du fonds servant, désigné Section KR n® 349 Bd Thermal, 63100 Clermont Ferrand
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Eniretion of pénaration du poriail smatorisé sis_en bordure dit Boulevard Thermal,
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3 I*entretien et aux réparations ou au changements ou améliorations de de ces

Les frais relatifs
ps, seront partagés enire les varties, selon le tableau

équipement, ainsi que leur garantie dans le tem
figurant en annexe.
Cela couvre notamment, et sans que cefte liste ne soit limitative ,

» Les frais de réglage et programmation
o Tout changement ¢’ élément mécanique, électrique ou électronique

> L’entretien régulier annuel

Tl en sera de méme pour les frais d’assurance dommages ou responsabilit€ civile de ces

équipements.

Un contrat ¢’ entretien annuel régulier de cet équipement, méme en I’absence de panne, pourra &ire
concly, & I’initiative du fonds servant qui en est propriétaire, apres que le fonds dominant en ait éi€
informé.

giecirique relative au fonctionnement de cet équipament, qut n’est utilisable que

1, sauf abus menieste.

dominant puisse b

IE8;¥8)
de déverrcuillage permettant, en cas de panns, §OT OUVETTUIe Mmanuetl

7.e fonds servant se réserve le droit, si sa séourité venait a éire mise en péiil par un usage abusif de
s clefe ou de leur perte, ou appropriation frauchileuse par des tiers inconnus, de ies neutraliser et

&’ en fournir de nouvelles, une nouvelle, aux frais du fonds dominant.
ceite hypothése, le fonds dominant sera prévenu uil mois avant cetie madification.

2/, Poriail séparaifdes pareelles sis ¢ l'aspect ¢ nord de le voie dlaciés o fond dominent,

Le fonds dominant, qui le reconnait a regu une clef lui permettant I”ouverture de cet élément, qui ne

urra intervenir qu’aprés accord préalable du fonds servarni
le droit, si sa sécuriié venait a étre mise en péril par un usage abusif de
priation frauduleuse par des tiers inconnus, de le

frais du fonds dominant.

Do
Le fonds servant se réseive
cet équipemnient, ou de sa perte, ou son appro
neutraliser et d’en fournir une nouvelle, aux
Les parties ont ét¢ informées que ce portail, pour la sécurité de deux fonds, doit éire fermeé et
verroutllé apres tout passage, y compris en cas ¢’ absence de ires courie durée.

Elles s’engagent a se conformer a cette régle

3/ Emizeiicn el réparation de Dallée d’accés au fonds dominani

¢ on améliorations de de ces

alatifs 2 1‘entretien et aux réparations ou au changement
selon le tableau

Les frais r
gquipement, ainsi que leur garantie dans le temps, seront partagés entre les paiiies,

joint en annexe.
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Cela couvre notamment, et sans que cette liste ne soit iimitative ;
o Les frais de réparation des bétons désactivés et dalles de circulation
o Tout changement d’¢élément

Un contrat de nettoyage annuel régulier de cet équipement, ( Nettoyage et destruction des mousses
sur les Bétons désactivés et les dalles de circulation), pourra étre concluy, 3 I'initiative du fonds
servant qui en est propriétaire, aprés que le fonds dominant en ait été informe.

1l donnera lieu & une facturation distincte de celle relative I’entretien des espaces verts personiels
du fonds servant.

Pour la partie enherbée de cet acces, il ne sera ren réclamé au fonds dominant, vu le peu de surface
concernee.

Tl est précisé que les caractéristiques techniques de cette allée empéchent la circulation de véhicules
de plus de 3,5 Tonnes.

4/ Propridté de le Parcelle KR 373

Postérieurement & ’acter de donation partage précité en date du 28 Octobre 1969, Monsieur &t
Madame MASSENA ont acquis une parcelle cadasirée KR 373, située & I’aspect nord de la parcelle
4’ assiette de leur domicile (KR 349 ), leur permeftant un acces direct & la Voie publique ( Rue des

prés hauts - voir plan cadastral)

« Qu'enfin pour accéder a son domicile, elle posséde une entrée piéton propre, située au fond de
son terrain, munie d'une porte donnant sui la rue voisine ; (Jugement du 03:05:2016) »
NB. - le vecable « la rue voisine » correspond a la rue des prés hauts :

La surface de cette parcelle (KR 373) permet le stationnement des véhicules

Du fait de I’existence de ceite parcelle KR 373 destiné a 1a desserte pour un usage courant du fonds
dominant, celui ne peut étre considéré comme enclave.

Le fonds dominant, dans le cadre de I’exécution de bonne foi de ses obligations, s’engage a utiliser
cette parcelle KR 373, comme étant son entrée principale et habituelle, ainsi que pour le
stationnement de ses véhicules.

L'usage de cette parcelle dont le fonds dominant est propriétaire indivis . participe au bon équilibr
de la servitude de passage pesant sur le fonds servant, en le déchargeant de tout passage superflu.

La présente convention confirme 2insi que la servitude établie sur le fonds servant permet un acces
secondaire, visant uniquement & compléter 1’acces au fonds dominant, pour des besoins techniques

ou exorbitants de 'usage courant, et ne pouvant se régler que par ’accés ponctuel de véhicules.

Si 1a servitude sur le fonds servant devait éire utilisée, le fonds dominant en informera
préalablement le fonds servant, 8 jours ouvrés avant la date prévue.
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5/ Usage chugif ou déérierntion uniletérale des équinerioiifs COMFIIS.

itions précédentes, en cas d’utilisation abusive, ou inappropriées ou Ge

on fautive unilatérale de ’'un ou de Pautre des fonds, ou de tout
b
ments endommagés lui seront

Par exception aux dispos
déiériorations dues & une utilisati
tiers mandaié par lui, les facturations de rermise en état des équipe

affectées en totalité.

Les détériorations trouvant leurs source dans la vétusté des équipements n’entrent pas dans ces

conditions dérogatoires, mais restent partagées a 80/20.

il motorisé. Sis Bouleverd Thermal

&/ Consanmmgtion flectrigue lide a4 L1 ‘utilisetion dit poriai MOLL

Le fonds servant supportera seu! ies consommations éleciriques de cet équipement, pour autant que
dominant reste conforme 4 la présente convention. (accés au fonds dominani,

son usage par le fonds
pour des besoiins techniques ou exorbitants de I'usage courant, etae pouvant se régler que par

I’accés ponciusl de véhicules.)

A défaut, un nouveau mode de participation sera envisagé.

TS = CIIEILCEriE
B Rt edbelll lA0

ettt et 3] Awriata T P S D e R e vie WO
et it olegvamt. 1l existe une servitude non apparenie &0 prolit L XONGS dominant

régeauX CONNeciés au mves
« .. .ei dans ie sol duquel lesdites attributaires pourront faive passer touies caralisalicns

"o ooz dlectricits, tléphone, eau, et tout & [’égout. »

Ces réseaux éiant & I’usage exclusif du fonds dominani, celui ci- en assuimera tOULLs les charges en
découiant.
cation de ces réseaux entrainent des dommages sur les aménagement de

Si entretien ou ia répa
le terrain d’assiette du fonds servant, il

1’ aliée de desserte du fonds dominant, sur SOn Parcours sur
appartiendrait également au fonds dominant d’en assumer le cout intégral.

etie allée étant revéiue de bétons désactives, aucuse réparation
étre acceptée. Lintégralité dela surface pavée devra étre refaite
rvant lors de I’aménagement de ses

il est rappelé a cet effet que C
paitielle de cet opus ne pourra,
pour conserver I’aspect esthétique mis en place par le fonds se

espaces.

1l est précisé que les caractéristiques techniques de cetie allée empéchent la circulation de véhicules

de plus de 3,5 Tonnes.

_8/ Entretien de [ bande de tevrain de 30 cin ¢ L'aspect Nerd du fonds serveni

at qu’afin ¢’ éviter tout litige futur quant & sa propriété, le fonds servant avait

1l a éié rappelé ci-ave
m 4 Pintérieur de son terrain., par

volontairement reculé sa clbture et le portail séparatif de 30 ¢
rapport & la limite de propriété diiment bomee.

i
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Il s’ensuit que le fonds servant reste propriétaire d’une bande de terrain de 30 cm entre cette cldture
et la limite de sa propriété.

Par assimilation aux servitudes de tour d’échelle, le fonds dominant permettra 1’acces par un
passage de 1 Méire de largeur, 2 cette bande de terrain pour son entretien ainsi que pour I entretien
et I’éventuelle réparation de la cléture grillagée appartenant au fonds servant ou & toute Entreprise
mandatee a cet effet.

9/ Adresse postale der fonds donrinant

Le fonds dominant utilisant comme entrée principale I’accés a la Rue des Prés Hauts, utilisera cetie
dénomination comme adresse postale, ef ce quelle que soit les éléments retenus par une quelconque
administration.

Sa boite au letire sera en conséquence implantée sur son terrain situé & cette méme adresse.

Lo/ Evacuation des ordures ménagires du fonds dondngsnt.

Le fonds dominant utilisant comme entrée principale "accés 4 Ia Rue des Prés Hauts, utilisera cetie
dénomination pour ’évacuation de ses ordures ménageres et la stockage des containers y
nécessaires.

11/ Evalusion de la parcelle d’assiette du onds domin

Qu’il y ait ou non de division parcellaire ultérieure sur le fonds dominant :

= En cas de nouvelles constructions, ces ouvrages, tant durant leur phase de construction,
qu’uliérieurement, aprés livraison, ne pourront bénéficier du bénéfice de la servitude au profit
du fonds dominant. Leur desserte devra obligatoirement éire effectude 4 partir d’un passage 2
mettre en place & partir de la rue des prés Hauts.

o Il en va de méme en cas de travaux de 8ros oeuvre importants, d’aménagements de piscine ou
d’espaces extérieurs, entrainant le passage d’engins lourds, sans que cette liste soit limitative.

It est rappel§ a cet effet, que ’allée d’accés au fonds dominant, & paitir du Boulevard
Thermal, ne peut supporter de véhicules ou de charges supérieurs a 3,5 Tonnes ou de plus de
4 métres de largeur.

12/ Pérenpiié de la piésenie conveuiion ;

Les parties s’engagent 4 porter & la connaissance de tout contractant I’existence et le contenu de 1z
présente convention.

Elles s’engagent & prendre toutes mesures nécessaires en Cce sens pour que les présentes s’ imposent
pour P’avenir 4 leurs contractants, quelle que soit la nature du lien entre eux.

Elles s’engagent notamment & faire figurer et contresigner, et sans que ces exemples soient
limitatifs, les présentes dans tout acte de vente ou de locati on des fonds servants ou dominant, qu’ils
soient en la forme notariée ou dans le cadre d’actes sous seings priveés.
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o déclarée dans le compromis de vente ainsi que dans 'acie

La présente convention devra étr
r elle est attachée au titre

dénitif, afin que le nouvean propriétaire ne puisse la remetire en cause, ca

de propriété.

out litige ultérieur relatif a I’application de cetie

A défaut, les parties seraient responsables de t
lication des

convention et redevables de toutes conseéquence pécuniaires, relatives a la non app
présentes.

Les dispositions de ce présent paragraphe s’appliquent au fonds servant, comme au fonds dominant.

13/ Publicetion des présenies

A P’initiative de la plus diligente, chaque partie pourra décider de faire publier les présentes dans le
cadre des mesure relatives a I'enregistrement ou 4 Ia publicité fonciere, & frais partagés, afin de leur
donner date certaine et la rendre opposable a leurs ayant droits et aux tiers, quel que soit le lien qui

ies unit.

74/ Pidces joinies er aunexe

Accord du 31 Mars 2008 incluant le plan cadastral.
fugement du 03/05/2016 // Plan des amenagements

1939

=4

Fait, sur & pages, en autant d’exemplaires que de parties, & Clermort Fervand, le

Pour le fonds servant :

Michel BONNARD Monique BONNARD

Pour le fonds dominant : Elisabeth MASSENA

Signatures précédées de la mention « Lu et Approuvé » //. Paraphes sur chaque pied de page
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Anpexe Unique - Tubleau de pépariition des chorges ( Hors usage abusif

- Portail Boulevard Thermal
Frais d'instaliation ou d’amélioration
Entretien
Consommation éiectrique
 Allee D'accés auFonds dominant

Entretieﬁ Annuetl - Nettoyage
Réparations

Parcelle KR 373
Entretien Annﬁei - Nettoyage

Réparations

FONDS DOMINANT FONDS SERVANT

80 % 20 %
80 % 20 %
Forfait Annuel
80 % 20 %
| 80 % 20 %
100 %
100 %
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Références ; C029122/FSPICL

-
\

SIGNIFICATION DE L'ACTE

ET ASSOCIES - EQUITY
Commissaires de Justice
Le Pole Gambetta Cet acle a été remis au destinataire dans les conditions [ par le Commissaire de Justice.

) '4, avenue Ma.rx_Dormoy‘ N indiquées ci-dessous dune craix, el suivant les y
Me Aurélian MORENO, Huissier de Justice salarié déclarations qui lui ont été faites. m parun clerc assermenté.

Affaire :  BONNARD MICHEL
Nom de l'acte . SIGNIFICATION A TOUTES FINS
Signifie a MME MASSENA Elisabeth

REMISE A PERSONNE

Au DESTINAIRE PERSONNE PHYSIQUE

0 | &

Au DOMICILE ELU, aM
qui a donné visa.

QUAINIES * oo seeers e ssssissiisissisnsaressmsssstsspsfosaasss s e sty e et P

P.C. a été adressée avec une copie de I'acte le premier jour ouvrable suivant la date du présent acte.
REMISE A DOMICILE, A RESIDENCE

possible la signification & personne, |'acte 3 été remis sous enveloppe fermée ne po
re de l'acte et de l'autre, le cachet de 'Huissier apposé sur la fermeture du pli.

La lettre prévue par I'art.658 du C.

Les circonstances rendant im rtant d'autres indications que d'un cté le
nom et I'adresse du destinatai

A une PERSONNE PRESENTE 4 son domicile : la signification & fa personne méme du destinataire de I'acte s'avérant impossible pour les

raisons suivantes : raisons qui n'ont pu ou voulu [T'BHTE COMMUNIGUERS 1. rsessesenessasssssmmssssssiessssss im0

QUALIE = .........cvssssssisbvssssiissusrpansssmpmossssnars ypnesspiasiiasioesas issiasionsas
un avis de passage a été laissé au domicile et la lettre prévue par l'art 65
la date du présent acte.

8 du C.P.C, avec la copie de I'acte a été adressée le premier jour ouvrable suivant

DEPOT A L’ETUDE

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir aucune indication sur le lieu ol rencontrer le destinataire de I'acte, ces circonstances rendant
impossible la remise a personne, ou a une personne présente acceptant de recevoir,et vérifications faites que le destinataire est domicilié &
I'adresse indiquée suivant les éléments indiqués ci-aprés,la copie du présent acte a été déposee en notre étude sous enveloppe fermée
ne portant d'autre indication que d'un coté, les nom et adresse du destinataire de 'acte et de 'autre coté, le cachet de f'Huissier de Justice
apposé sur la fermeture du pli. Un avis de passage daté a été laissé ce jour au domicile conformément & l'article 656 du C.P.C. et la lettre
prévue par ['article 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que l'avis de passage et rappelant les dispositions du demier alinéa de
l'article 656 du C.P.C. a été adressée au destinataire avec copie de I'acte de signification au plus tard le premier jour ouvrable suivant la date

du présent.Les circonstances rendant impossible la signification & personne ou a domicile :

o la personne présente refuse l'acte o Personne ne répond & nos appels o autre

‘ DETAIL DES VERIFICATIONS
() Destinataire connu de I'Etude

(O Confirmation par le 0 Nom sur le tableau des occupants (O Nom sur la porte de I'habitation

voisinage

&\1 Nom sur boite aux lettres O Inscription sur listes
électorales de la

(1 Confirmation domicile par les commune

O Confirmation du domicile par le gardien OO Enseigne commerciale

(D autres : ?t] Confirmation par la personne présente au domicile

commergants
PERQUISITION

N'ayant pu trouver lintéresse, et aprés avoir effectué diverses recherches, il s'est avéré que le destinataire HABITAIT ACTUELLEMENT :.

Ne pouvant régulariser 'acte & cette adresse, je I'ai converti en P.V.de PERQUISITION que j'ai signé pour servir et valoir ce que de droit.

Q

Le destinataire est actuellement sans domicile ni résidence connus. En conséquence, un P.V.de Recherche sera dressé en vertu de ['art.659
du C.P.C.et la notification sera faite a I'ancien domicile connu par lettre recommandée avec AR.et par lettre simple, au plus tard le premier

jour ouvrable suivant, apres que les investigations prévues & I'art.659 soient accomplies.

Tous les paragraphes non marqués dune ¢roix sont réputés NON ECRITS.
Le présent acte comporte ......eovenees ey ? ........ feuilles. 0 J-P.ROLLAND
Visa par le COMMISSAIRE de JUSTICE des mentions relatives 4 la signification. ] A .GOZARD-MARECHAL

0 N.LARONDE-FOURNIER
O LVUILLERMET

_El A.MORENO
{&1; C. LAPANDRY- SANEYRE
(E] S.MARTIN




