PERMIS DE CONSTRUIRE - MAISON D’HABITATION

M. et Mme MASSENA — Boulevard Thermal / rue des Prés Hauts — 1982-1983

1. Objet et identification du dossier

Les pieéces concernent la construction d’une habitation neuve par M. et Mme Alfred MASSENA, sur la
parcelle cadastrée section KR n° 347, d’une superficie déclarée de 910 m2 La demande, signée le 2
novembre 1982 et enregistrée au début du mois de novembre 1982, porte sur une résidence principale
destinée a I’occupation personnelle des demandeurs. Le projet est présenté comme un logement de type F7,
d’environ 123,93 m? habitables,.. Ce dossier, référencé sous le n° 13 580, est distinct de la demande
ultérieure de garage déposée en 1985.

2. Situation du terrain et organisation générale des accés

Le plan de masse situe la propriété entre le boulevard Thermal et la rue des Prés Hauts. La construction est
implantée dans la partie haute du terrain, a proximité de la rue des Prés Hauts. Le méme plan représente
une « allée commune » rejoignant le boulevard Thermal. Cette mention établit I’ existence matérielle d’une
allée, mais les piéces produites n’en précisent ni le statut de propriété, ni le régime juridique, ni I’existence
éventuelle d’une servitude.

3. Premier avis défavorable, puis régularisation du projet

Le rapport de I’'ingénieur du 29 novembre 1982 émet un avis défavorable, non en raison de I’accés, mais
parce que les réseaux publics d’eau et d’assainissement n’existent pas au droit de la parcelle. Le document
chiffre approximativement les prolongements nécessaires. Aprés modification du projet et réception de
plans modifiés le 23 mars 1983, un nouvel avis favorable est rendu. Il vise notamment une convention
passée avec la Ville le 8 mars 1983,

4. Accés traité en limite du domaine public, rue des Prés Hauts

L’avis favorable impose que « ’alignement et le niveau a respecter pour 1’acces, en limite du domaine
public, soient déterminés par les services techniques de la Ville avant le commencement des travaux ». Il
exige aussi la récupération des eaux pluviales au droit de cet accés. Le croquis d’alignement, demandé le 27
avril 1983 et retracé le 16 mai 1983, concerne expressément la rue des Prés Hauts. Il représente, au droit de
la propriété Masséna, les limites, piquets, niveaux, un escalier ainsi que des constructions désignées comme
« cave et remise » et « garage ». Ces piéces montrent que 1’accés au domaine public a été techniquement
examiné et matérialisé du coté de la rue des Prés Hauts.

S. Délivrance du permis de construire

Le permis de construire est accordé le 18 avril 1983 pour un batiment a usage d’habitation. L’arrété
mentionne une surface hors ceuvre brute de 143 m? une surface hors ceuvre nette de 121 m?, un batiment
ancien et un logement. Il subordonne notamment le commencement des travaux a la détermination de
I’alignement et a I’accord préalable des services techniques pour la réalisation de I’accés a la voie publique.
Un avis d’affichage daté du méme jour confirme la mise & disposition du permis au public.

6. Portée des piéces

L’ensemble établit donc : la construction autorisée de la résidence principale MASSENA en 1983 ; la
situation du terrain entre les deux voies ; I’existence d’une allée commune figurée vers le boulevard



Thermal ; et, surtout, le traitement administratif et technique d’un accés en limite du domaine public rue
des Prés Hauts.

7. Indication des passages de réseaux
Le passage et la nature des réseaux sont clairement indiqués au plan.

Cependant la largeur de 1’allée commune est de 3 métres, qui sera en vigueur lors de I’a construction de
leur maison par les époux BONNARD en 2007, et obligera a 1’élargissement prévu a 4 métres
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En revanche, ces documents ne suffisent pas, a eux seuls, a déterminer la propriété de I’allée commune, a
établir une servitude sur une parcelle voisine ou a prouver les usages effectivement pratiqués apres la
construction.

Toute conclusion sur ces points doit étre rapprochée des titres de propriété, des actes publiés et de la
configuration actuelle des lieux.

Source : Archives de la mairie de Clermont-Ferrand — dossier de permis de construire n° 13 580, piéces
de 1982-1983.
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